OKRESNY URAD SENEC

pozemkovy a lesny odbor
Hurbanova 21, 903 01 Senec

¢. OU-SC-PL0-2020/000384-79 Senec, 26. 08. 2020

Verejna vyhlaska
Zverejnenie zasad umiestnenia novych pozemkov

Okresny tirad Senec pozemkovy a lesny odbor (d'alej len ,,0U Senec, PLO*), ako vecne
amiestne prisludny orgin S$titnej sprdvy podla § 5 ods. 4, zdkona &. 330/1991 Zb.
o pozemkovych 1pravich, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch,
pozemkovom fonde ao pozemkovych spolofenstvich vzneni neskor¥ich predpisov (d’alej
»Zakon*) podla § 11 ods. 23 zikona, v siilade s ustanovenim § 26 ods. 2 zdkona &. 71/1967 Zb.
o sprdvnom konani v zneni neskor$ich predpisov, touto verejnou vyhlaskou

Zzverejiuje

zdsady umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych fiprav v
dasti katastrdlneho Gzemia Kalinkovo, lokalita Kurtové hony (d'alej len ,,ZUNP*)

V ramci spracovania jednotlivych etdp projektu jednoduchych pozemkovych tpray v &asti
k. . Kalinkovo, lokalita Kurtové hony (dalej len JPU) s prihliadnutim na poZiadavky vlastnikov,
vypracoval spracovatel ZUNP. Tieto boli diia 02.07.2020 prerokované s predstavenstvomn
ZdruZenia i¢astnikov pozemkovych tiprav a po zapracovani pripomienok boli dohodnuté ZUNP.

OU Senec, PLO podla § 11 ods. 23 zékona v tychto diioch dorutuje ZUNP vietkym
znamym vlastnikom do vlastnych nik.

Této verejnd vyhldska bude vyvesend po dobu 15 dni na tiradnej tabuli OU Senec, PLO,
ako aj na dradnej tabuli Obecného tiradu v Kalinkove.

ZUNP podPa § 11 ods. 23 zdkona sd platné, ak s nimi sihlasia G¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené pozemkové upravy. Za siihlas
sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepod4 namietku, alebo namietka nie je opodstatnena,

Doruduje sa:
- Obec Kalinkovo, Obecny trad Kalinkovo, Hlavnd 211, 900 43 Kalinkovo

Prilohy
- Zasady umiestnenia novych pozemkov s grafickou prilohou

s _
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Mgr. Helena FrapKova
vedica odberu

Potvrdenie doby vyvesenia:
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1. Ukel a obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov

Hlavnym cielom zisad umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP“} v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych Gprav v &asti katastrdlneho izemia Kalinkovo, lokalita Kurtové hony (dalej
len ,,obvod JPU*) je stanovit’ pravidl4 pre umiestnenie novych pozemkov v stilade:

- so zikonom &. 330/1991 Zb. o pozemkovych lpravich, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych vradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolotenstvéch v zneni neskor3ich
predpisov ( d’alej len ,,zakon €. 330/1991 Zb.”)

- 50 vieobecnymi zdsadami funkéného usporiadania Gzemia (dalej len ,,VZFU*)

- s poZiadavkami G¢astnikov jednoduchych pozemkovych uprav (ak nie si v rozpore s VZFU, so
zdkonom a so ziujmami 11€astnikov konania)

Vramci prerokovania nadvrhu ZUNP sa uréia vieobecné principy a pravidld postupov pri
umiestiiovani novych pozemkov, bez definovania konkrétneho riefenia. Uréi sa spdsob vyrovnania ako aj
pripadné 3pecifické poZiadavky vlastnikov, ktoré bude moZné zapracovat’. Dohodnuté zésady nesm( byt
v rozpore ani s inymi zdkonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych vipravich dotkne.

Vysvetlenie niektorych pojmov pouZitych v navrhu zisad umiestnenia novych pozemkov:

- obvod projektu jednoduchych pozemkovych tdprav - sihrn vietkych pozemkov urfenych
na vykonanie jednoduchych pozemkovych tiprav. Obvod JPU tvori vymedzen4 &ast’ katastralneho
uzemia

- vieobecné zésady funk&ného usporiadania iizemia (VZFU) — uréuji sposob funk&ného
vyuZivania tizemia v obvode JPU

- pbvodny pozemok — je pozemok, alebo spoluvlastnicky podiel, s ktorym vstupuje vlastnik do
konania o pozemkovych Gpravich a ktory je v obvode projektu pozemkovych uprav

- novy pozemok — je pozemok, ktory sa na zdklade vyrovnania v zmysle tychto zisad poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inom mieste a je zapisany
v rozdelovacom plane v registri nového stavu

- hodnota pozemku — stanovenie hodnoty pozemkov podla znaleckého posudku &.220/2018
vypracovala Ing. Angelika Molnarova, bytom Salka 381, znalkyfia v odbore Stavebnictvo,
odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti, zapisand v registri znalcov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti SR pod evidenénym &islom 914200

- register pdvodného stavu — je zoznam a zobrazenie vietkych pévodnych pozemkov, alebo ich
&asti v prislu¥nom katastrdlnom tizemi s vlastnickymi (prdvnymi) vztahmi evidovanymi v katastri
nehnutelnosti v sibore ,E* a ,C* a tiarch viaZucich sa na ne a majice omedzujici vplyv na
vlastnika alebo pozemok pri ndvrhu nového priestorového usporiadania Gzemia, ktoré patria do
obvodu projektu pozemkovych Gprav ku difiu uvedenému spravnym orgdnom v rozhodnuti
o schvéleni registra pévodného stavu

- nirok vlastnika — je st¥et vymer spoluvlastnickych podielov jedného vlastnika z registra
povodného stavu zniZeny o vymeru na spolo&né zariadenia a opatrenia.

Pouzité podklady :

« QOperdt katastra nehnutel'nosti

« Operét obvodu JPU

Vieobecné zdsady funkéného usporiadania dzemia
« Register pévodného stavu

2. Zasady vyplyvajice z § 11 zikona ¢. 330/1991 Zb.

(1) Za pozemky podliehajice pozemkovym Upravdim patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachddzaju; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pritom okresny trad musi zohladnit' Ubytky pre
spoloéné zariadenia a opatrenia podl'a § 12 ods. 8. (§ 11, ods. 1)



(2) Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch {d'alej len ,,novy pozemok™). Okresny trad pri umiestneni novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo — ekonomické pomery vSetkych GiZastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviiuji vyuZivanie,
zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najmi na

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organiziciu pddneho fondu jednotlivych pol'nohospodérskych podnikov, lesnych podnikov
a hospodarskych subjektov,

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultdr) v obvode pozemkovych tiprav

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov

e) zdujmy ochrany Zivotného prostredia

f) uzemnopldnovaciu dokumenticiu. (§ 11, ods. 2)

(3) Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pdvodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi upravami.
(§ 11, ods. 3)

(4) Nové pozemky vlastnika sii primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich Zasti
potrebnych na spolofné zariadenia a opatrenia. S pisomnym stihlasom vlastnika moZno v jeho
neprospech prekrodit' pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez niroku na vyrovnanie
v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m” sa toto kritérium nemusi dodrat’ s pisomnym stihlasom
vlastnika. (§ 11, ods. 4)

(5) Nové pozemky vlastnika sG primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5% vymery p&vodnych pozemkov po odpoéitani podielu pozemkov alebo ich
asti potrebnych na spolofné zariadenia a opatrenia. S pisomnym sihlasom vlastnika moZno v jeho
neprospech prekrodit’ pripustny rozdiel vymervy novych pozemkov bez nidroku na vyrovnanie
v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m” sa toto kritérium nemusi dodr¥at’ s pisomnym sthlasom
vlastnika. (§ 11, ods. 5)

(6) Ak s tym vlastnik sdhlasi, nemusia byt' pri vyrovnani dodrZané kritéri4 uvedené v odseku 3 zikona.
(§ 11, ods. 6).

(7) Okresny tirad moZe na téely pozemkovych Gprav rozhodnutim podl'a § 14 ods. 4 zriadit' alebo zrusit’
podielové spoluvlastnictvo k pozemku. (§ 11, ods. 14)

(8) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnmohospodarsku pbdu, alebo
ostatnii pddu vo vymere do 400 m’, ktoré nemoZno scelif' s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré
nebol uplatneny nirok na vyrovnanie v peniazoch, zlG&ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu€ovani pozemkov do
tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych
vlastnikov, ktorych miesto pobyiu alebo sidle je zndme, so spoluvlastnickymi podielmi viastnikov, ktoré
spravuje alebo s ktorymi nakladd Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku
na novom pozemku sa vychddza z prevaZujiceho druhu pozemku pdvodného pozemku; hodnota
trvalého porastu sa pritom nezohl'adiiuje. Pozemok mé%e mat’ mensiu vymeru ako 400 m’, ak ide o
pozemky uréené na spolo&né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery viastnika vytviraji
samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moZné vytvorit' vi&si
pozemok z dévodu &lenitosti tgginu, alebo ak ide 0 pozemkové vipravy vykondvané z dovodov podl'a § 2
ods. 1 pism. h) a2 k). (§ 11, ode

3. Dohodnuté kritéria

0

V procese vyrovnania j;;, trebné definovat’ okrem kritérii, ktoré s definované v § 11 zidkona &.
330/1991 Zb. aj kritéria, ktofgh potreba vyvstala ~z miestnych vlastnickych a uZivacich pomerov
a budiceho funkéného vyuitia .emkov v obvode JPU.

Umiesthovanie novyd

Fpozemkov



a) Umiestiiovanie novych pozemkov bude prerokované s kaZdym vlastnikom a z prerokovania sa
vyhotovi zipis. Ak sa vlastnik opakovane bez ospravedlnenia rokovania nezutastni, povaZuje sa
navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany. (§12 ods. 6 zdkona)

b) Pri umiestfiovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na polohu prevaZnej asti pdvodnych
pozemkov v lokalite ,ktora je v obvade jednoduchych pozemkovych Gprav

c) Nové pozemky budi projektované do projekénych celkov, ktoré vznikli po naprojektovani
spolo&nych zariadeni a opatreni a schvéleni Vieobecnych zisad funk&ného usporiadania dzemia.

d) Ak sa nebudi vediet’ vlastnici dohodnit’ inak, budi sa nové pozemky umiestiiovat’ prevaZne do tej
lokality, kde sa nachadzala vi&Sinova vymera pévodnych pozemkov tohto vlastnika.

e) Na plochy, ktorymi prechidzajii energetické vedenia (VTL plynovod, potrubie vodovodu, vzduiné
elekirické vedenie) budi projektované pozemky vlastnikov, ktori v danej lokalite vlastnili pozemky
pred vykonavanim jednoduchych pozemkovych tprav.

) Nové pozemky musia byt' navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujicich alebo navrhovanych
komunikécii.

g) Pri navrhu umiestiiovania novych pozemkov a pri tvorbe rozdelovacieho planu sa bude prvotny
navrh postupne spresiiovat’ a dolad’ovat’ v izkej spolupréci s jednotlivymi G&astnikmi, pri€om snaha
o kompromis a dohodu je nevyhnutnd. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k réznym
sporom a nezhoddm medzi vlastnikmi, pripadne pri potrebe individudlneho rieSenia réznych situécii
rozhodmi vlastnici za fi¢asti predstavenstva losovanim. Je potrebné postupovat’ tak, aby préiva
vlastnikov a uéastnikov ako i zikonné ustanovenia neboli parudené.

4. Obmedzenia

Obmedzenia vlastnikov v nakladani s pozemkami vyplyvajice zo zdkona ¢. 330/1991 Zb.

4.1, Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o nariadeni jednoduchych pozemkovych
vprav v k. u. Kalinkove lokalita Kurtové hony v zmysle § 26 zikona o PU obmedzil u&astnikov
pozemkovych dprav pri nakladani s pozemkami v nasledovnych ¢innostiach:

- menit’ spdsob vyuZitia pozemkov
- zriad’'ovat, menit' alebo ru¥it' vodohospodéarske zariadenia
- zriad'ovanie stavieb na dotknutych pozemkoch
- vysédzanie vinic, ovocnych stromov, stromovej zelene
- menit’ druh pozemkov
robit’ zdsahy do usporiadania p6dneho fondu

4.2. Obmedzema vyplyvajice zo schvélenych VSeobecnych zésad funk&ného usporiadania tzemia. Podl'a
§ 10 ods.8 schvilené VZFU nahridzaji na G&ely vystavby spolo&nych zariadeni a opatreni
rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuZivani Gzemia.

4.3.0bmedzenia na novych pozemkoch vyplyvajiice z ochrannych pésiem — dodrZanie ochrannych
pasiem jednotlivych inZinierskych stavieb a zariadeni podl'a prisluinych zdkonov a stanovenych
noriem.

4.4 Ubytky pléch

V zmysle schvalenych Vieobecnych zasad funk&ného usporiadania izemia, po ndvrhu spoloénych
zariadeni dochddza k zmendm medzi jednotlivymi druhmi pozemkov, ale i k poZiadavke pokryt' potrebu
pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia.

Podla § 11, ods. 7 zdkona & 330/1991 Zb., ak su pozemkové tpravy povolené, 5tit a obec
prispievaji v rozsahu neknihovanych pozemkov a nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8 zdkona &.
330/1991 Zb., t. j. potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia zna%aju vietci G¢astnici okrem
vlastnikov, ktori sdhlasili s vyrovnanim v peniazoch, ato podla pomeru ich narokov na vyrovnanie
k vymere vietkych pozemkov v obvode JPU.

Zo schvélenych Vieobecnych zisad funkéného usporiadania izemia vyplyva, Ze vymera pozemkov
potrebnych na spologné zatiadenia a opatrenia bude do 17,2 % vymery pdvodnych pozemkov.

5. Postup

5.1.Zasady sa zverejnia verejnou vyhlaskou na tradnej tabuli Obecného tiradu Kalinkovo a doruéia
kaZdému zndmemu u&astnikovi pozemkovych tprav do vlastnych rik.



5.2, Spravny orgén po uplynufi lehoty zverejnenia ZUNP vyhodnoti pripomienky uéastnikov JPU, posidi
ich opodstatnenost’ a prerokuje s predstavenstvom ZdruZenia \i¢astnikov a spracovatelom.

5.3.Za sihlas s ndvthom ZUNP sa povafuje aj to, ak vlastnik nepod4 nimietku, alebo nAmietka je
neopodstatnend.

5.4.Opodstatnenou pripomienkou je ta, ktord je podand v stanovenej lehote ( t. j. 15 dni od doruCenia
navrhu ZUNP wéastnikovi), neodporuje zakonu a va&sinovym poZiadavkim ti¥astnikov JPU.

5.5.Podla § 11 ods. 23 zékona &. 330/1991 Zb. Zisady umiestnenia novych pozemkov si platné, ak
snimi sihlasia G¢astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych si
povolené alebo nariadené pozemkové 1ipravy.

V Bratislave, august 2020 IngMilica Va3kova

goodaticks kmm,f.

ovaki 20, 82105 Bratisln
to: semoest pra. mzalznn"
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